Erfurt:

“w=ut vereint: Der Mix der Epochen macht die Altstadt als Wohngebiet so beliebt

Regiopole mit Charme

Thiringens Landeshauptstadt wird 2017 ein wichtiger Knotenpunkt
fur Fernziige. Vier Jahre danach findet hier die Bundesgartenschau
statt. Investitionen in Millionenhdhe sind garantiert

Text: Dirk Reinhardt

Die Erfurter kénnen sich in den kom-
menden Jahren auf zwei Ereignisse freu-
en. 2017 will die Deutsche Bahn ihre
neue ICE-Strecke von Berlin tiber Erfurt
nach Miinchen in Betrieb nehmen, wo-
durch die Thiiringer Landeshauptstadt zu
einem der wichtigsten Knotenpunkte fiir
Fernziige aufsteigt. Und 2021 kommt die
Bundesgartenschau nach Erfurt. Das be-
deutet: Investitionen in Millionenhohe,
neue Griinflichen und aufgewertete
Wohngebiete.

In seinem Biiro in der Erfurter Altstadt
prasentiert Uwe Spangenberg, Beigeord-
neter fiir Stadtentwicklung, ein Konzept
fiir die ICE-City. Unmittelbar am Haupt-

bahnhof soll ein groRes Tagungszentrum
mit Hotels und Wohnungen entstehen.
Die zentrale Lage in Deutschland macht
Erfurt attraktiv fir solche Vorhaben,
meint Spangenberg.

Es gibt aber noch mehr Argumente,
die fiir die Stadt sprechen: ,Erfurt entwi-
ckelt sich gegen den Trend in vielen ande-
ren Regionen. Die Bevolkerung wachst
und liegt schon jetzt bei tiber 200000 Ein-
wohnern.” Im letzten Jahr entstanden in-
folge der Ansiedlung mehrerer Logistik-
unternehmen 2500 neue Arbeitsplatze.
Weil Spangenberg weil3, dass es anma-
Rend wére, von einer Metropole zu reden,
nennt er Erfurt liebevoll ,Regiopole”.

Die Wohnungen, die derzeit auf dem
Geldnde des ehemaligen katholischen
Krankenhauses in der Innenstadt gebaut
werden, konnen sich die Beschaftigten
der Logistikzentren wohl kaum leisten.
Hierentstehtderzeiteinesderattraktivsten
Wohngebiete mit rund 80 Eigentums-
wohnungen. Wer in einem dieser Quar-
tiere residieren mochte, muss etwas mehr
ausgeben: 2500 bis 2600 Euro kostet der
Quadratmeter, bei den noch folgenden
Bauabschnitten wird schon mit Preisen
bis zu 3000 Euro kalkuliert.

Dass es fiir solche Objekte in Erfurt ei-
ne kaufkréaftige Klientel gibt, zeigt das
Beispiel der Schottenhofe, einem Neu-
bauprojekt mitten in der Altstadt. Ob-
wohl die Wohnanlage noch gar nicht
fertiggestellt ist, sind die 50 Wohnungen
fast schon alle verkauft, berichtet Carola
Busse, Geschaftsfiithrerin des Investors
Wachsenburg-Gruppe.

,Wir haben in den letzten zwei, drei
Jahren bei Neubau und Sanierung eine
Steigerung des Quadratmeterpreises um
rund 500 Euro erlebt”, sagt Michael
Krause. Damit ist die Schmerzgrenze von
2500 Euro pro Quadratmeter, die noch
vor zwei Jahren galt, deutlich tiberschrit-
ten. Fiir den Geschaéftsfithrer von Immo-
bilien Point 24 ist das ein Zeichen »
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dafiir, dass das Einkommensniveau in
der Region gestiegen ist.

Die Nachfrage in Erfurt ist grof%. Die
Frage, wie hoch die Preise noch klettern
konnen, entzweit die Experten. Wah-
rend einige Makler auf die weiterhin ge-
ringen Gehdlter verweisen, traumen
manche Immobilienbesitzer schon von
Quadratmeterpreisen bis zu 5000 Euro.

In der Altstadt und der Lobervorstadt
diirfte diese Prognose am ehesten eintref-
fen, denn hier ist die Nachfrage am grof3-
ten. Weil das Angebot trotz mancher Lii-
ckenschliisse hier kaum wéchst, weichen
Interessenten auf benachbarte Stadtteile
aus. Daberstedt im Osten und die Briih-
lervorstadt im Westen profitieren. Trotz
des Booms muss man sich auch mit schma-
lem Geldbeutel keine Sorgen machen,
meint Petra Schapitz von Planethome:

,Es gibt noch bezahlbaren Wohnraum.”

Eigenheime im Umland verkaufen
sich inzwischen auch wieder gut, besta-
tigt Stephan Hofig, Geschaftstithrer von
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Re/Max City Erfurt und Vorstandsmit-
glied im Immobilienverband IVD. Hier
finde eine Art Austausch statt: Wer nach
der Wende ein Hauschen im Griinen ge-
baut oder gekauft hat, mochte jetzt gern
wieder in die Innenstadt. Junge Familien
finden in der Stadt keine grole Wohnung
und entscheiden sich fiir das Umland, be-
statigt Laurie Brezina, Immobilienmakler
bei der Sparkasse Mittelthiiringen.

Mit einigem Interesse diirfte die Im-
mobilienbranche in den néchsten Jahren
auf den Norden Erfurts schauen. Das
Stadtgebiet, das bisher vor allem als
schmuddelige Plattenbausiedlung be-
kannt ist, soll im Rahmen der Bundesgar-
tenschau 2021 deutlich aufgewertet wer-
den. Die Auen entlang des Flusses Gera
werden zu einem weitldufigen Park- und

Gartenareal. ,Der Norden wird ein hoch--

attraktiver Wohnstandort”, glaubt Stadt-
entwickler Spangenberg.

Manche Investoren sehen das genau-
so. Die Wachsenburg-Gruppe errichtet
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Detaillierte Infos zu Kaufpreisen und Mieten siehe Tabelle

Immobilien-Kompass: Erfurt

64

Capital Immobilien 06/2012

an der AuenstraBe derzeit einen Wohn-
park mit Stadthdusern und Eigentums-
wohnungen. ,Pionierarbeit in einem
stadtebaulichen Entwicklungsgebiet”,
nennt Geschaftsfithrerin Carola Busse
das selbstbewusst. Die wird dann aller-
dings auch ihren Preis haben.

Altstadt/Innenstadt
Hinterhof-Flair

,Das Beste kommt zum Schluss” steht auf
dem Plakat am ,Haus zum Christoph” an
der beriihmten Kramerbriicke. Das rund
500 Jahre alte Gebdude ist das einzige am
idyllischen Wenigemarkt, das noch nicht
saniert wurde. Doch das soll sich bald
4ndern, verkiindet der Bautrager. In der
weitgehend sanierten Altstadt werden
die letzten noch unsanierten Liicken
geschlossen.

Hier finden neue Wohnungen schnell
einen Interessenten. In ruhigen Hinter-
hoflagen entstehen exklusive Wohn-
quartiere fiir den ebenso anspruchsvollen
wie betuchten Kunden — wie zum Bei-
spiel die Schottenhofe. Am stidwestli-
chen Rand der Innenstadt entstehen auf
dem Areal des ehemaligen katholischen
Krankenhauses und in der ehemaligen
Frauenklinik mehr als 100 Wohnungen.
in einem Mix aus sanierten Altbauten
und Neubauten.

Krimpfervorstadt
Jungbrunnen

Die Krampfervorstadt ist so etwas wie
der Erfurter Kiez. Nicht ganz so schick
wie andere Stadtteile, aber mit eigenemn:
Flair. Und — zumindest noch — vergleichs-
weise preiswert. Hier gibt es Griinder-
zeithduser und zu Wohnhadusern umge-
baute Fabrikgebdude. Ein aktuelles Bei-
spiel ist die ehemalige Lampenfabrit
Stiibgen, deren Hauptgebaude derzeit sz-
niert wird und nach Investorangaben
kiinftig 39 Wohnungen beherberger
wird. Zumindest der westliche Teil des
Viertels punktet mit Innenstadtndhe. Ftr
die Studenten, die hier leben, ist das
wichtig wegen der Ausgehmoglichkeiter
Noch entscheidender ist aber, dass dic
Fachhochschule hier liegt.

Fiir Investoren diirfte sich die ein=
oder andere Kapitalanlage finden. Zwzas
wird das Potenzial der Krampfervorstac:
nicht ganz so optimistisch bewertet wi=
das der Brithlervorstadt. Doch der Erfus
ter Kiez hat seine ganz eigenen Reiz=
Zum Beispiel den eines jungen Vierte's




Schicke Dorflichkeit: Obwohl lange eingemein-
2=t, hat Hochheim ein eigenes Gesicht behalten

Steigerwald
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Detaillierte Infos zu Kaufpreisen und Mieten
siehe Tabelle
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Der Altersdurchschnitt ist der niedrigste
von ganz Erfurt.

Hochheim
Siamesische Zwillinge

Villen und grofle Einfamilienhduser be-
stimmen das Bild dieses 1938 eingemein-
deten Dorfes. Hochheim gilt als Wohnge-
biet flir wohlhabende Erfurter. Sie haben
in dem Gebiet zwischen Hochheim und
Erfurt gebaut. So ist das Dorf mit der Stadt
zusammengewachsen. Viele Eigenheime
stehen an attraktiven Hanglagen mit
schonem Blick. Wenn man hier als Neu-
ansiedler zum Zuge kam, dann haupt-
sachlich als Kaufer einer frei werdenden
Immobilie. Doch es gibt noch Liicken fiir
Bauplédtze. Am westlichen Rand sehen
Plane die Ausweisung von Fldachen fiir
knapp zwei Dutzend neue Eigenheime
vor. Nicht viel, aber immerhin etwas.

siid
Geduldsspiel

Ruhiger und noch exklusiver als die Alt-
stadt ist die Lobervorstadt, vor allem das
Dichterviertel. Hier gibt es Stadtvillen aus
der Griinderzeit und stylishe Neubauten
in harmonischer Nachbarschaft. Kein
Wunder, dass der Stiden die beliebteste
Wohngegend ist. Allerdings ist auf dem
Immobilienmarkt relativ wenig Bewe-
gung. Denn wer erst einmal hier ist, will
nicht wieder weg. Leisten kénnen muss
man sich diese Exklusivitdt allerdings
schon. Neu gebaute Wohnungen werden
hier teilweise zu 3000 Euro pro Quadrat-
meter und mehr angeboten. Das sind

Stadtteil-Vergleich Aufbruchstimmung

=rfurt wird in den kommenden zehn Jahren deutlich an Attraktivitat gewinnen. Das inspiriert auch
den Immobilienmarkt. Aber noch sind Objekte in allen Preisklassen zu haben

aber AusreiRer, die Mehrzahl der Neu-
bauten werden zu Preisen um die 2200
Euro angeboten. In Einzelféllen liegen sie
sogar noch niedriger wie beispielsweise
im Wohnquartier auf dem Gebiet des
ehemaligen Innenministeriums. Giins-
tiger ist es im Ostlichen Teil der Lobervor-
stadt, in der Nachbarschaft des Landtags
oder eines Ministeriums. Insgesamt ist
das Angebot an freiem Wohnraum viel zu
gering, um die grof3e Nachfrage befriedi-
gen zu konnen. Man sollte daher Geduld
mitbringen bei der Wohnungssuche.

Erfurt wachst langsam, aber stetig. Insbe-
sondere in den Toplagen sind weitere
Preisanstiege zu erwarten, die starke
Nachfrage dort erzeugt auch einen leich-
ten Sogeffekt auf benachbarte Stadtteile.
Dennoch ist in Thiiringens Landeshaupt-
stadt nach wie vor fiir jeden Geldbeutel
etwas dabei. Spannend wird die Entwick-
lung in den kommenden Jahren im Nor-
den und in der Briihlervorstadt. Hier wird
sich stadtebaulich einiges tun, was die At-
traktivitat dieser Viertel erhohen diirfte.

Capital-Urteil

EINFAMILIENHAUS Kaufpreis

Viertel Altbau

Neubau Altbau

EIGENTUMSWOHNUNG Kaufpreis pro m?
Neubau

MONATSMIETE prom?

Altbau Neubau Capital-Urteil

Dichterviertel 400000~-1500000 =
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130000- 300000 #

1 00

9 Krampfervorstadt 80000 150000 #

450000-1500000 = 2000-2400 &

1500 - 2400

1300-2500

1100 - 1650

2200-3000 &
2200-3000

2000-3000

1200-2000

700-10,00 # 8,00-11,00
6,00-10,00 A 700-11,00

650~ 850 2
600~ 750
700- 850
500- 700 A

750- 9,50
700- 8,00
750- 9,00

120000- 200000 A 900-1200 A 1

1700

Durchschnittliche Preis- und Mietspannen in Euro fiir typische Eigenheime sowie Wohnungen, Preisprognose fiir zwéIf Monate: 4 =mehrals+5% # =+2bis+5% = =+2bis—2% M =-2bis-5% <& =mehrals-5%;
“Capital-Urteil: Ein Haus steht fiir , Finger weg", fiinf Hauser stehen fiir ein ,sehr attraktives Investment”; Quelle: Maklerumfrage, Erhebungszeitraum Januar bis Mai 2012
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fiirden|
Wachsenburg (Carola Busse)

Kompass lieferten: |

Point 24 (Michael Krause), Planethome (Petra Schapitz), Re/Max City Erfurt (Stephan Hofig), Sparkasse Mittelthiringen (Laurie Brezina), Stadt Erfurt (Uwe Spangenberg),
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